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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i BRF Stenhagen i Tolered aviamna arsredovisning for rdkenskapsaret
2007-01-01--2007-12-31.

Information om verksamheten

Féreningen bildades genom beslut pé konstituerande féreningsstamma den 27 oktober 1996. Registrering
vid Patent- och Registreringsverket skedde den 22 november 1896. Fastigheten Tollered 4:93 fdrvarvades
den 16 april 1997 med tilltrade den 12 maj 1997. Ekonomisk plan upprattades per tillirddesdagen och god-
kéndes av granskningsméannen den 23 juni 1997. Fastigheten har asatts vardear 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppfirda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4 bostader
vardera, 4 st tvaplans scuterangparhus om 2 bostider vardera, 3 st tvaplans souterangradhus om 4 bostader
vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans radhus om 3 bostider vardera. Salunda

finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea fordelat pa 42 bostadsritter. Byggnadema upp-
fordes under dren 1991-92. Marken omfattar 18 374 kvmn.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till 6 950.
A1-Ad har 113, B1 har 126, B2-83 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan K1-O3 har 167
i andelstal uttryckt per bostadsratt,

Pa ordinarie féreningsstdmma 2007 valdes Malin Palsson, Anna Stjernlsf, Mikael Grasberg, Peter Wallin och
Niklas Jerkvall till ledaméter med Johan Jaccbsson och Rosita Antonsson som suppleanter. Vidare omvaldes
Johan Rindeborg, tidigare verksam vid Gateborgs Fastighetsagareférening, till revisor utan suppleant. Siutligen
valdes Hasse Alkéus och Kristina Nelsen till valberedning. Peter Wallin har avgatt ur styrelsen,

Foreningens |an fardelades under 2001 i tre lika stora defar. Den forsta delen ar bunden till 2010-03-10 med
3,06% ranta medan den andra var bunden till 2007-12-03. Den andra delen léper numera fiki den tredje delen
med kvartalsvis bunden rénta. Den tredje lanedelen Ioper med amortering. Styrelsen fisljer rénteutvecklingen.

Enligt foreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde arligen avsattas till fond fér yttre underhall,

Styrelsen har utifréin beslut pa 2005 ars foreningsstarnma tagit fram en underhallsplan for féreningens fastighet.
En konsult fran Repab AB har inventerat, matt och prissatt fastighetens underhallsbehov pa kort (3 ar), mellan-
lang (10 ar) och lang (30 ar) sikt. Styrelsen har darefier fordetat den befintliga investeringen i mark och byggnader
(inkl varmepannor) p& ett fatal delinvestetingar, pa vilka beraknas planenliga avskrivningar. En avskrivning avess
representera forslitningen av investeringen medan underhall avser kostnader f5r att halla investeringen i brukbart
skick. En variant p& underhall &r reparationer, som normalt frutsaiter att nagot &r trasigt medan underhall kan
utiras i forebyggande syfle. Budgeten for 2008 beaktar samtliga dessa kostnader pa ett enligt styrelsens be-
domining tillfredsstallande sétt. S&ledes finns det en plan for saval forslitning, reparation och underhall dver en
period av 30 ar. Givetvis kan avvikelser farekomma bade vad avser atgérdens ar, priset samt tidpunkten fér ut-
forandet. Med anledning av underhalisplanen féreslas en avsattning till underhallsfonden utdver den stadgeenliga.

Etapp tre (av tre) av maleriarbetena pé fastigheten har genomfdrts under aret. Kostnaden harfor uppgick {ill 342
Tkr. Detta belopp &r kostnadsfért. Enligt underhallsplanen var denna atgard prissatt till 417 Tkr varfor endast det
lagre utfallet foreslas ianspraktagas ur underhdilsfonden. Det foreligger saledes eft dverskott | underhallsfonden,

Féreningens vérmepannor planeras att utbytas under en trearsperiod fr o m 2007, Pannorna avses finansieras
via avskrvningar som ingar i avgiften. Styrelsen raknar inte med att freningen ska behéva uppta externa lan,

Foreningen tilldmpar fr o m utgéngen av 2004 Bokfaringsnamndens allmanna rad "Redovisning av medel reser-
verade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsfreningar” (BFNAR 2003:4) vilket i korthet innebér att den

s k yttre fonden redovisas som en bunden fond i eget kapital samt att avsattningar och ianspraktaganden redo-
visas direkt mot fonden, i forekommande falt efter besiut pa foreningsstamman. "L
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FORVALTNINGSBERATTELSE (forts)
Finansiella data och nyckeltal
Omsatining

Rérelseresultat

Arets resultat

Balansomslutning
Soliditet

Forslag till vinstdisposition

2007 2006

2611022 2611014
1381578 1179919

175293 32 521
30738021 30970 510
4.19% 3,59%

Styrelsen féreslar att de till fdreningsstammans férfogande staends medlen,

Fran foregéende ar kvarstdende vinstmedel
Arets resultat

Summa

Disponeras pa foljande satt

Avsattning till yttre fond (stadgeenligt krav)

Avsattning till ytire fond (d&rutdver mot undernallspian)
lanspréktagande ur yttre fond (maleriarbeten)

Balanseras i ny rakning

Summa

517 976,60
175 292,78

693 269,38

60 000,00
305 000,00
-342 000,00
670 269,38

693 269,38

A
4

2005

2611 069
1001 213
-258 818
31 236 880
3,46%
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2004

2817 550
1718 566
242 116
31786175
4,21%
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Avgiftsintakter
Avgiftsrabatter
Parkeringsintakter

Summa roreisens intakter

Rérelsens kostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Underhall yttre och inre

Maleriarbeten {(underhallsfond)

Underhall varmepannor (inkl utrangeringar)

Forbrukningsmaterial, driftfunderhall grasklippare, gemensam fértéring

Renhallning

Vagfdrening

Elekiricitet

Férsakringar

Parkeringskostnader

Parabolkostnader

Fastighetsskatt

Arvede for uppréttande av underhallsplan
Ekenomisk forvaltning, revisionsarvode
Administration

Avgifisforiuster

Avskrivningar pa byggnader (inkl varmepannor)
Avskrivningar pa inventarier

Summa rérelsens kosthader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

2007

2611022

-12 000
20511

2619 533

-20 400
-6 045
-96 924

-342 026

-28 019
-5 568
-02 356
0

-14 584
-57 734
-20 962
-23 247

-345 163

0

-1 237 955

1381 578

46 810

-1253195
-1 206 285

175 293
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2006

2611014
-10 000
18 480

2619494

-21 200
-6 169
-6 361

-576 250

-64 031
-5 041

-92 057
-6 300

22711

-58 423

-15 840

-22 084

-127 135
0

-45 000

-10810

-14 835

-344 528
0

-1 439 575
1179919

21673
-1 169 071
-1 147 398

32 521
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anl&ggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2007-12-31

28 680 569
0

28 680 569

28 680 569

39352
20621

24 573

2032 879

2 057 452

30738 021
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2006-12-31

29025732
0

29025732

29 025732

68 456
20087

88 543
1856 235
1944778

30970 510 ;

(7‘““
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Overkursfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

Not

2007-12-31

6 950
117 028
471000
594 976
517 677
175293
693 270

1288 246

2B 820 426
28920 426
97132

432 217
529 349

30738 021

34 247 000

Inga
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2006-12-31

6 950
117 026
640 000
763 976
316 455

32 521
348 976

1112952

26238918
29 238 918
126 174
492 466
618 640

30970 510

34 247 000

Inga

a
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NOTAPPARAT

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper
Byggnader och mark

Féreningens byggnader ar féremal for avskrivning hanforlig til en beréknad vardeminskning motsvarande
farslitningen. P& markberedning och byggnadsstommar sker ingen avskrivning eftersom dessa inte
beddms vara foremal for nagon forslitning. Markens ytskikt (asfalt) skrivas av under 30 ar. Ovriga bygg-
nadsdelar skrivs av under 40 ar. Varmepannor skrivas av under 15 ar.

Avgiftsfordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

Eget kapital

Grundavgifter har inbetalats for samliga bostadsritter med belopp enligt den ekonomiska planen

| vissa fall har enligt dverenskommelse en dverkurs lagts fill bostadsrattsinnehavarens képe-

skilling. Denna dverkurs har tillfdrts bundet eget kapital under rubriken Gverkursfond.

| bverensstammelse med Bokfdringnamndens allmanna rad BENAR 2003:4 redovisas foreningens
fond for yitre underhail som en bunden fond i eget kapitai. Saval avséttningar som lanspraktaganden

redovisas direkt mot fonden, i férekemmande fail efter beslut pa féreningsstémma. Enligt stadgama
skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnademas taxeringsvérde,

Byaggnader och mark 2007-12-31 2006-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 31185 000 31 155000
Anskaffningar (varmepannor) 0 45 000
Utrangeringar (vdrmepannor) 0 -35 000
Utgaende ack anskaffningsvarden 31 165 600 31165000
Ingéende avskrivningar -2 139 268 -1 823 000
Utrangeringar (varmepannor) 0 28 260
Arets avskrivningar <345 163 -344 528
Utgaende ack avskrivningar -2 484 431 -2 139 268
Utgaende planenligt restvirde 28 680 569 29 025732
Taxeringsvérden 20 456 000 20 456 000
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NOTAPPARAT

Not 3 Inventarier 2007-12-31 2006-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 0 84 539

Utrangeringar ur redovisningen ] -84 639

Utgaende ack anskaffhingsvirden 0 0

Ingédende avskrvningar 0 -84 639

Utrangeringar ur redovisningen 0 84 639

Arets avskivningar 0 0

Utgaende ack avskrivningar 0 0

Utgaende planenligt restviirde 0 0

Not 4 Eget kapital Grund Overkurs Fond for Fritt eget

avgifter fond yttre UH kapital

Ing&ende saldo 6950 117 026 640 000 348 977

Awvs till fond far yttre underhall 365 000 -365 000

lanspraktagande ur fond for yttre underhall -634 000 534 000

Arets resultat 175293

Utgédende saldo 6 950 117 026 471 000 693 270

£,

T
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NOTAPPARAT
Not 5 Stallda sidkerheter
For langfristiga skulder

Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Summa stéllda sakerheter

Tollered i april 2008

ool JRln

Malin Palsson

QOrdférande

P

: i
Min revisionsberattelse har avgivits den “l/\” -C

\-._.a"/\m—:—?(_ A ———
Johan Rindebdrg
Rewsor

\\J \\/

Nikla"é/jerkva[t

,fzz,{fg /}25,/“///

Mikael Grasberg

2007-12-31

48 434 000
-14 187 000

34 247 000
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2006-12-31

48 434 000
-14 187 Q00

34 247 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

BRF Stenhagen i Tollered
Organisationsnummer 769601-8360

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning § BRF Stenhagen |
Tollered for rakenskapsaret 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och farvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. ! en revision ingér ocksa att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt ait bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort n&r den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen
i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Goteborg den Q/\’ AeOR
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Revigor
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