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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i BRF Stenhagen i Tollered aviamna arsredovisning for rakenskapsaret
2008-01-01--2008-12-31.

Information om verksamheten

Foreningen bildades genom beslut pa konstituerande féreningsstamma den 27 oktober 1996. Registrering

vid davarande Patent- och Registreringsverket skedde den 22 november 1996. Fastigheten Tollered 4:93 for-
varvades den 16 april 1997 med tilltrade den 12 maj 1997. Ekonomisk plan upprattades per tilltrdidesdagen och
godkandes av granskningsmannen den 23 juni 1997. Fastigheten har asatts vardear 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppforda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4 bostader
vardera, 4 st tvaplans souterangparhus om 2 bostader vardera, 3 st tvaplans souterangradhus om 4 bostader
vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans radhus om 3 bostader vardera. Salunda
finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea férdelat pa 42 bostadsratter. Byggnaderna upp-
fordes under &ren 1991-92. Marken omfattar 18 374 kvm.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till 6 950.
Al-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan K1-O3 har 167
i andelstal uttryckt per bostadsréatt.

Pa ordinarie foreningsstamma 2007 valdes Malin Palsson, Mikael Grasberg, Rosita Antonsson och Patrik
Bengtsson ledamdéter med Mattias Hedlund och Erika Lindholm som suppleanter. Vidare omvaldes Johan
Rindeborg, tidigare verksam vid Géteborgs Fastighetsagarefdrening, till revisor utan suppleant. Slutligen
valdes Hasse Alkéus till valberedning.

Foreningens lan férdelades under 2001 i tre lika stora delar. Den férsta delen ar bunden till 2010-03-10 med
3,06% ranta medan den andra var bunden till 2007-12-03. Den andra delen I6per numera likt den tredje delen
med kvartalsvis bunden rénta. Den tredje Ianedelen I6per med amortering. Styrelsen féljer ranteutvecklingen.

Enligt foreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde arligen avsattas till fond for yttre underhaill.

Styrelsen har utifrén beslut pa 2005 ars foreningsstamma tagit fram en underhallsplan for foreningens fastighet.
En konsult frin Repab AB har inventerat, méatt och prissatt fastighetens underhallsbehov pa kort (3 ar), mellan-
l&ng (10 &r) och lang (30 ar) sikt. Styrelsen har darefter fordelat den befintliga investeringen i mark och byggnader
(inkl varmepannor) pa ett fatal delinvesteringar, pa vilka beraknas planenliga avskrivningar. En avskrivning avses
representera forslitningen av investeringen medan underhéll avser kostnader for att halla investeringen i brukbart
skick. En variant pa underhall &r reparationer, som normalt forutsatter att nagot ar trasigt medan underhall kan
utforas i forebyggande syfte. Budgeten for 2009 beaktar samtliga dessa kostnader pa ett enligt styrelsens be-
domning tillfredsstallande séatt. Saledes finns det en plan for saval forslitning, reparation och underhall 6ver en
period av 30 ar. Givetvis kan avvikelser forekomma bade vad avser atgardens art, priset samt tidpunkten for ut-
forandet. Med anledning av underhallsplanen foreslas en avsattning till underhallsfonden utéver den stadgeenliga.

Under aret har samtliga forradsdorrar bytts ut till en kostnad om 139 950 kronor. Utbyte av dérrarna har kommit
vasentligt tidigare an vad som tagits hansyn till i underhallsplanen (&r 2024) varfor kostnaden tas 6ver resultatet
utan att styrelsen foreslar ett ianspraktagande av fonden. | 6vrigt foreligger ett visst 6verskott i underhallsfonden.

Foreningens varmepannor planeras att utbytas i den takt en nyinvestering ar forsvarbar. Pannorna avses finans-
ieras via avskrivningar som ingar i avgiften. Styrelsen raknar inte med att féreningen ska behéva uppta externa lan.

Under aret har en av foreningens aldre forrddsbyggnader brunnit och déarefter rivits. Skadan técks av foreningens
forsakring varfor en ny forrddsbyggnad uppforts pa samma plats. Sjalvrisken har bokférts som anskaffning. Styr-
elsen avser komplettera byggnaden med ytterligare funktioner som forsékringen inte técker, t ex elektricitet. Ut-
gifterna harfér kommer att redovisas tidigast under 2009.
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Foreningen tillampar fr o m utgdngen av 2004 Bokféringsnamndens allmanna rad "Redovisning av medel reser-
verade for framtida fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar” (BFNAR 2003:4) vilket i korthet innebér att den
s k yttre fonden redovisas som en bunden fond i eget kapital samt att avsattningar och ianspraktaganden redo-
visas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstamman.

Finansiella data och nyckeltal 2008
Omsattning 2611038
Rorelseresultat 1618875
Arets resultat 354 817
Balansomslutning 30 803 159
Soliditet 5,33%

Forslag till vinstdisposition

2007

2611022
1381578
175 293

30 738 021
4,19%

Styrelsen foreslar att de till foreningsstammans férfogande stdende medlen,

Fran foregdende ar kvarstdende vinstmedel
Arets resultat

Summa

Disponeras pa féljande satt

Avséttning till yttre fond (stadgeenligt krav)

Avsittning till yttre fond (darutéver mot underhallsplan)

Balanseras i ny réakning

Summa

670 269,38
354 816,93

1025 086,31

60 000,00
305 000,00
660 086,31

1025 086,31

2006

2611014
1179919
32521
30970510
3,59%

2005

2611 069
1001 213
-258 918
31 236 880
3,46%
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Rorelsens intakter
Avgiftsintakter
Avgiftsrabatter
Parkeringsintakter
Paminnelseavgifter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Underhall yttre och inre

Utbyte forradsdorrar (underhallsfond)
Underhall varmepannor (inkl utrangeringar)

Forbrukningsmaterial, drift/'underhall grasklippare, gemensam fortaring

Renhallning

Elektricitet

Forsakringar

Parkeringskostnader

TV via parabol

Fastighetsskatt

Arvode for upprattande av underhallsplan
Ekonomisk forvaltning, revisionsarvode
Administration

Avskrivningar pa byggnader (inkl varmepannor)

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

Not

1,2

2008

2611038
-12 000
23481
600

2623119

-21 000
-6 837
-25 040
-139 950
-45 673
-10 898
-91 099
-29 746
-50 605
-14 400
-22 553
-144 690
0

-43 125
-10 885
-347 743

-1 004 244

1618 875

66 071

-1 330 129

-1 264 058

354 817
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2007

2611022
-12 000
20511

0

2619533

-20 400
-6 045
-96 924
-342 026
-28 019
-5 568
-92 356
-14 584
-57 734
-20 902
-23 247
-124 692
-3 750
-45 000
-11 545
-345 163

-1 237 955
1381578

46 910
-1 253 195
-1 206 285

175293
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2008-12-31

2 28 535 586

28 535 586

28 535 586

46 002
16 034

62 036

2 205 537

2267573

30 803 159
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2007-12-31

28 680 569
28 680 569

28 680 569

3952
20621

24 573
2032879
2 057 452

30 738 021
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Overkursfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

Not 2008-12-31

6 950
117 026
494 000
617 976
670 269
354 817

1025 086

1643 062

4 28 601 934
28 601 934

102 277

455 886

558 163

30 803 159

4 34 247 000

Inga
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2007-12-31

6 950
117 026
471 000
594 976
517 977
175 293
693 270

1288 246

28 920 426
28 920 426
97 132
432 217
529 349

30 738 021

34 247 000

Inga
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NOTAPPARAT

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper
Byggnader och mark

Foreningens byggnader ar foremal for avskrivning hanforlig till en beraknad vardeminskning motsvarande
forslitningen. P& markberedning och byggnadsstommar sker ingen avskrivning eftersom dessa inte
bedéms vara féremal for ndgon forslitning. Markens ytskikt (asfalt) skrivas av under 30 ar. Ovriga bygg-
nadsdelar skrivs av under 40 ar. Varmepannor skrivas av under 15 ar.

Avgiftsfordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Eget kapital

Grundavgifter har inbetalats for samliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen.

| vissa fall har enligt 6verenskommelse en dverkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kope-

skilling. Denna éverkurs har tillférts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

| dverensstammelse med Bokféringnamndens allmanna rdd BFNAR 2003:4 redovisas féreningens
fond for yttre underhall som en bunden fond i eget kapital. Saval avsattningar som ianspraktaganden

redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa foreningsstamma. Enligt stadgarna
skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.

Byggnader och mark 2008-12-31 2007-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 31 165 000 31 165 000
Anskaffningar (nya forradet) 40 300 0
Anskaffningar (virmepannor) 180 000 0
Utrangeringar (vrmepannor) -140 000 0
Utgaende ack anskaffningsvarden 31245 300 31 165 000
Ingaende avskrivningar -2 484 431 -2 139 268
Utrangeringar (vdrmepannor) 122 460 0
Arets avskrivningar -347 743 -345 163
Utgaende ack avskrivningar -2709 714 -2484 431
Utgaende planenligt restvarde 28 535 586 28 680 569
Taxeringsvarden 20 412 000 20 456 000
Eget kapital Grund Overkurs Fond for Fritt eget

avgifter fond yttre UH kapital
Ingdende saldo 6 950 117 026 471 000 693 269
Avs till fond for yttre underhall 365 000 -365 000
lanspraktagande ur fond for yttre underhall -342 000 342 000
Arets resultat 354 817

Utgéende saldo 6 950 117 026 494 000 1 025 086
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NOTAPPARAT
Not4  Stillda sikerheter - 2008-12-31  2007-12-31

For langfristiga skulder

Fastighetsinteckningar " 48434000 48 434000

Varav i eget férvar -14187 000 =14 187 000
Summa stillda sékerheter 34247000 34 247 000

Tollered i april 2009

o Malin-Pélsson - Mikael G rg
. Ordfrande //
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Patrik Bengtsson Rosita Antonsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

BRF Stenhagen i Tollered
Organisationsnummer 769601-8360

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Stenhagen i
Tollered for rakenskapsaret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningsiagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen
i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den UL (b( VICSR






