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FORVALTHINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i BRF Stenhagen i Tollered avidamna arsredovisning for rakenskapséret
2010-01-01--2010-12-31.

information om verksamheten

Féreningen bildades genom beslut pa konstituerande fdreningsstdmma den 27 okiober 1696, Registrering

vid davarande Patent- och Registreringsverket skedde den 22 november 1996. Fastigheten Tollered 403 f6r-
varvades den 16 april 1857 med tilltréde den 12 maj 1997. Ekonomisk pian upprattades per tilliradesdagen och
godkéndes av granskningsménnen den 23 juni 1997, Fastigheien har dsatis virdesr 1991,

De bostadsbyggnader som ar uppforda pé fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4 bostader
vardera, 4 st tvdplans souterangparhus om 2 bostéder vardera, 3 st tvplans souteréngradhus om 4 bostader
vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans radhus om 3 bostader vardera. Saiunda

finnis 14 st bostadsbyggnader om totait 4 332 kvim boarea fordelat pa 42 bostadsratter, Byggnaderna upp-
fordes under &ren 1991-92. Marken omfattar 18 374 kvim.

Bostadsratierna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstaien uppgér till 6 850.
A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-83 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, 31-14 har 180 medan K1-03 har 167
i andelstal utiryck! per bostadsratt,

Pa ordinarie {6reningsstémma 2010 valdes Rosita Antonsson, Mikael Grasherg, Malin Palsson, Krisiina
Karistrand och Ronny Jinesjd till iedamoter med Amanda Bengtsson och Peter Nellis som suppleanter.
Vidare omvaldes Johan Rindebory, tidigare verksam vid Goteborgs Fastighetsagareforening, till revisor utan
suppleant. Slutligen uisdgs valberedning infor ndsta ordinarie freningsstamma.

Under aret har Amanda Bengtsson tvergatt till ledamot dd Rosita Antonsson avgatt | samband med fivit. Vid
samma filifalle dvertog Ronny Jinesjé ordféranderoilen.

Foreningens té&n fordelades under 2001 i tre lika stora delar. En tredjede! ar bunden till 2013-12-20 med
3,48% ranta, en tredjedel &r bunden fili 2011-03-25 med 5,61% ranta medan en tredjedel lper med kvartalsvis
bunden rénta om { n 2,833% ranta. Den tredie lanedelen iGper med 30-drig rak amortering.

Enligt foreningens stadgar ska 0,3% av faslighetens faxeringsvérde arligen avsétias il fond for yiire underhatl.

Styrelsen har utifrdn besiut péd 2005 ars féreningsstamma tagit fram en underhalisplan for foreningens fastighet.
En konsult frAn Repab AB har inventerat, matt och prissatt fastighetens underhalisbehov pa kort (3 &r), melian-
lang {10 &r) och lang (30 ar) sikt. Styrelsen har darefier fordelat den befintliga investeringen i mark och byggnader
(inki véirmepannor) pa ett fatal delinvesteringar, pa vilka bersknas planentiga avskrivningar. £n avskrivning avses
representera forslitningen av investeringen medan underhall avser kostnader for att halla investeringen i brukbart
skick. En variant p& underhall ar reparationer, som normait forutsatter ait nagot 4r trasigt medan underhait kan
utforas i férebyggande syfte. Budgeten for 2011 beaktar samtliga dessa kostnader pa et enligt styrelsens be-
démning tillfredsstaliande satt. Saledes finns det en plan for sdval forslitning, reparation och underhail dver en
period av 30 r. Givetvis kan avvikelser forekomma béde vad avser atgardens art, priset samt tidpunkten for ut-
forandet. Med anledning av underhalisplanen fireslas en avsatining tilt underhalisfonden utéiver den stadgeentiga.

Féreningens varmepannor planeras att utbytas | den taki en nyinvestering ar férsvarbar. Pannorna avses finans-
ieras via avskrivningar som ingar | avgiften. Styrelsen réknar inte med att féreningen ska behdva uppta externa 1an.

Under 2009 har den forradsbyggnad fardigstalits som ersétter den tidigare nedbrunna forrédsbyggnaden. Kostnaden
f6r uppforandet {8cks av foreningens farsakring medan sialvrisken och utgifter for férbatiringsarbeten sisom t ax
elekiricitet har tagits av freningen och redovisas som anskaffning av byggnad. Kompletterande arbeten under

2010 har kostnadsforis.
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For juli manad 2010 och januari manad 2011 beslutade styrelsen att haivera den debiterade manadsavgiften.

Besiutet fattades mot bakgrund av féreningens goda ekonomiska lage.

Féreningen tilampar fr o m uigangen av 2004 Bokforingsnamndens aliminna rad "Redovisning av medel reser-
verade fér framtida fastighetsunderhall | bostadsrattsforeningar” (BFNAR 2003:4) vilket | korthet innebér att den
s k yitre fonden redovisas som en bunden fond | eget kapital samt att avséttningar och ianspraidaganden redo-
visas direkt mot fonden, i fésekommande fall efter beslut pa féreningsstamman.

Finansielia data och nyckeltal 2010
Omsétining 2502 248
Réreiseresuital 1 452 028
Arats resultat 400 562
Balansomslutning 31 130 680
Soliditet 8,03%

Férslag 1l vinstdisposition

2009

2611058
1514 668
457 025
31098 504
6,75%

Styrefsen fireslar ait de till foreningsstammans forfogande stdende medlen,

Fran foregéende &r kvarstdende vinstmedel
Arets resuftat

Summa

Disponeras pa fdliande satt

Avsatining till yitre fond (stadgeentigt krav)

Avssiining till yitre fond (daruttver mot underhallsplan)

Balanseras i ny rékning

Summa

782 111,74
450 961,75

1183 073,49

81 500,00
283 500,00
788 073,48

1153 073,48

2008

2611038
1618 875
354 817
30803 159
5,33%

2007

2611022
t 381578
175 283

30 738 021
4.15%
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RESULTATRAKNING Not 20140
Rireisens intidkier

Arsavgifter 2 502 249
Rabatter dito -13 500
Parkeringsdebitering 26 700
Bredbandsdebitering 1681 280
Paminnelseavgifter 200
Summa rireisens intdkter 2676929
Rérelsens kostnader

Styrelsearvoden -27 600
Ashetsgivaravgifier -3 673
Underhéll yitre och inre =222 949
Underkalt varmepannor (inkl ufrangeringar) -31 634
Farbrukningsmtrlfiny, driftfunderhall grasklippare, gemensam fortaring -21 877
Renhallning -103 460
Elekiricitet -249 995
Fargakringar -54 871
Parkaringskostnader -19 292
TV via parabol -23 025
Tviinternet via bredband -163 876
IT-kostnader -12 236
Fastighetsskatt -184 276
Arvode $r upprattande av ensrgideklaration 0
Ekonomisk forvaiining, revisionsarvode -43 875
Administration -8 152
Avskrivningar pa byggnader (inkl virmepannor) 1.2 -269 512
Summa réreisens kostnader -t 224 903
Rarelseresuliat 1452 0628
Resuitat fran finansiella poster

Réanteintakter 19 453
Réntekostnader -1 070 817
Summa resultat fran finansiella poster -1 051 0664
Arets resultat 400 962
Forstag tilt vinsidisposition

Avséitning GF yitre fond (stadgeenligf krav) -81 500
Avsdttning Hil vitre fond {ddrutdver mot underhallsplan) -283 500
Resultaf efter foreslagen fondféréndring 35962
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200%

2611058
-12 00g
26 055
80 640
200

2705 953

=25 700

-8 160
97 279
-28 301

-8 171
96 413
-24 772
-50 329
-17 088
-21 277
184 825
-26 200
-184 2368

-17 375

-43 125

-13 575
-339 458

-1 191 285

1614 668

2 498

-1 060 142

-1 057 643

45T 025

-78 006
-287 000
92025
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materielia anlBggningstiligangar
Byggnadar och mark

Summa materielia anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgdngar
Oms#ttningstillgdngar

RKortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetaida kostnader och upplupna intakter
Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2010-12-31

2 28 084 623

28 084 623

28 084 823

212 894
18 906

231 800

2 814 257

3 046 057

31 130 680
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2009-12-31

28 307 13&
28 307 135

28 347 135

52 672
17 436

70 488
2721 981

2792 369

31 099 504
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BALANSRAKNING Mot 2010-12-31 2009-12-34
EGET KAPITAL GCH SKULDER 1

Eget kapital 3

Bundet eget kapital

Grundavgiffer 6 950 & 950
Overkursfond 117 026 117 (26
Fond for yitre underhal 4 1 224 000 858 000
Summa bundet eget kapital 1347 9786 982 978
Frift eget kapital

Balanserat resultat 752 112 850 088
Arels resultat 400 962 457 025
Bumma friti eget kapital 1153074 1417 111
Summa eget kapital 2 501 0650 2 100 087
Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 5 27 546 458 27 984 854
Summa Hangfristiga skulder 27 646 458 27 964 950
Kortfristiga skulder

Owvriga kortfristiga skulder 430 548 452 215
Upplupna kosinader och foruibelaida intaider 552 623 582 252
Summa korifristiga skulder 983172 1 034 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3% 130680 31 099 504
STALLDA SAKERHETER 5 34 247 000 34 247 000

ANSVARSFORBINDELSER Inga inga
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HOTAPPARAT

kot 1 Redovisningsprinciper
Byggnader och mark
Féreningens byggnader &r forema! for avskrivning hanfdriig tilt en berdknad vardeminskning matsvarande
forslitningen. P& markberedning och byggnadsstommar sker ingen avskrivning eftersom dessa inte
bedéms vara féremal f6r ndgon forslitning. Markens yiskikt (asfalt) skrivas av under 30 ar. Qvriga bygg-
nadsdelar skrivs av under 40 ar. Varmepannor skrivas av under 15 ar.
Avgifisfordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning bergknas inflyia.
Egat kapital
Grundavgifter har inbetalats for samliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen.
| vissa fali har enligt dverenskommelse en dverkurs lagts till bostadsratisinnehavarens kipe-
skilling. Denna dverkurs har ilférs bundst eget kapital under rubriken Overkursfond.
! sverensstammelse med Bokfaringnamndens allmanna rad BFNAR 2003:4 redovisas féreningens
fond for yitre underhall som en bunden fond | eget kapital. S&val avsatiningar som iangprakiaganden

redovisas direkt mot fonden, | firekommande fall efter beslut pa freningsstamma. Enligt stadgarna
skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.

Mot 2 Byggnader och mark 2010-12-31 20098-12-31
Inggende anskaffningsvérde 31323338 31 245 300
Anskaffningar {nya forradet) o 66 538
Anskaffningar (varmepannor} 47 000 46 500
Utrangeringar {varmepannor} -35 Q0G -35 000
Utgdende ack anskaffningsvérden 313356338 31323 338
Ingdende avskrivningar -3 016 203 -2 708 714
Utrangeringar {varmepannor} 35 006 32970
Arets avskrivningar -269 512 ~339 459
Htgdende ack avskrivningar -3 250 715 -3 016 203
Utgaende planentligt restviirde 28 084 623 28 307 135
Taxeringsvarden 27 172 000 25 867 GC0

Not 3 Eget kapital Grund Overkurs Fond for Fritt eget

avgifter fond yitre UH kapital
Ingaende saldo 6 8950 117 026 858 000 1117 111
Avs till fond f6r yttre underhall 3685 000 -365 000
Arets resultat 400 952

Utgéends saldo § 950 117 026 1 224 000 1153073
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MOTAPPARAT
Mot 4 Fond fir yttre underhall

UHgdende fond enligt ovan 1 224 GO0 kr jamte foreslagen avsatining f6r 2010 om 355 000 kr ger en
sammantagen fondavsétining om 1 588 000 kr vid ufgangen av 2010, Enligh underhlicnlanen skudle
fonden uppga il 1 154 GO0 kr. D& arbeten f6r 350 000 kr planerats for 2010 men inte utfrs sa fore-
ligger ett overskott | fonden om 85 000 kr. Fonden beraknas tillfdras 365 000 kr varje ar och iansprak-
tas enligt fdljands under planeringsperioden.

Period Belopp Period Belopp Period Belopp
200811 350 000 2018-20 1 277 000 2027-29 581 000
2012-14 0] 2021-23 4] 2030-32 2 668 000
20115817 2 884 000G 2024-26 1801 000 2033-35 947 000
Mot s Stilida sdkerheter 2010-12-31 2608-42-31

Edr langfristiga skulder

Fastighetsinteckningar 48 434 000 48 434 000
Varav i eget forvar -14 187000 -14 187 00C
Summa stalida sakerheter 34 247 000 34 247 000

Tollerad i mars 2011
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

BRF Stenhagen i Tollered
Organisationsnummer 769601-8360

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning | BRF Stenhagen i
Tollered f6r rékenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. i en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla upp-
skattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déarmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststélter resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvars-
frihet for rakenskapsaret.
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