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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i BRF Stenhagen i Tollered avlamna arsredovisning for rakenskapsaret
2011-01-01--2011-12-31.

Information om verksamheten

Foreningen bildades genom beslut pa konstituerande féreningsstimma den 27 oktober 1996. Registrering

vid davarande Patent- och Registreringsverket skedde den 22 november 1996. Fastigheten Tollered 4:93 for-
varvades den 16 april 1997 med tilltrade den 12 maj 1997. Ekonomisk plan uppréattades per tilltrddesdagen och
godkéndes av granskningsméannen den 23 juni 1997. Fastigheten har &satts vardear 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppférda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4 bostader
vardera, 4 st tvaplans souterdngparhus om 2 bostader vardera, 3 st tvaplans souterdngradhus om 4 bostader
vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans radhus om 3 bostader vardera. Salunda

finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea foérdelat pa 42 bostadsratter. Byggnaderna upp-
fordes under aren 1991-92. Marken omfattar 18 374 kvm.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till 6 950.
A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan K1-O3 har 167
i andelstal uttryckt per bostadsratt.

Pa ordinarie féreningsstdmma 2011 valdes Ronny Jinesjd, Amanda Bengtsson, Annika Ottosson, Erika Lindholm
och Jens Kristoffersson till ledamdter med Michael Grasberg och Linda Johansson som suppleanter. Vidare om-
valdes Johan Rindeborg, tidigare verksam vid Géteborgs Fastighetsagareférening, till revisor utan suppleant.
Slutligen utsags valberedning infoér nasta ordinarie féreningsstdmma.

Foreningens lan férdelades under 2001 i tre lika stora delar. En tredjedel &r bunden till 2013-12-20 med 3,49%
ranta, en tredjedel &r bunden till 2014-09-25 med 3,08% ranta medan en tredjedel I16per med kvartalsvis bunden
ranta om f n 3,21% ranta. Den tredje lanedelen I6per med 30-arig rak amortering.

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde arligen avséttas till fond fér yttre underhall.

Styrelsen har utifran beslut pa 2005 ars féreningsstdmma tagit fram en underhallsplan fér féreningens fastighet.
En konsult fran Repab AB har inventerat, matt och prissatt fastighetens underhallsbehov pa kort (3 ar), mellan-
lang (10 ar) och lang (30 ar) sikt. Styrelsen har darefter férdelat den befintliga investeringen i mark och byggnader
(inkl varmepannor) pa ett fatal delinvesteringar, pa vilka beréknas planenliga avskrivningar. En avskrivning avses
representera forslitningen av investeringen medan underhall avser kostnader fér att halla investeringen i brukbart
skick. En variant pa underhall &r reparationer, som normalt férutsatter att nagot ar trasigt medan underhall kan
utforas i forebyggande syfte. Budgeten fér 2012 beaktar samtliga dessa kostnader pa ett enligt styrelsens be-
démning tillfredsstéllande satt. Saledes finns det en plan fér saval férslitning, reparation och underhall éver en
period av 30 ar. Givetvis kan avvikelser fdrekomma bade vad avser atgardens art, priset samt tidpunkten for ut-
férandet. Med anledning av underhallsplanen féreslas en avsattning till underhallsfonden utéver den stadgeenliga.

Féreningens varmepannor planeras att utbytas i den takt en nyinvestering ar férsvarbar. Pannorna avses finans-
ieras via avskrivningar som ingar i avgiften. Styrelsen rédknar inte med att féreningen ska behéva uppta externa lan.
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For januari manad 2011 och januari manad 2012 beslutade styrelsen att halvera den debiterade manadsavgiften.

Beslutet fattades mot bakgrund av féreningens goda ekonomiska lage.

Foreningen tillampar fr o m utgangen av 2004 Bokféringsndmndens allmanna rad "Redovisning av medel reser-
verade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar" (BFNAR 2003:4) vilket i korthet innebar att den
s k yttre fonden redovisas som en bunden fond i eget kapital samt att avsattningar och ianspraktaganden redo-

visas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstamman.

Finansiella data och nyckeltal 2011
Omsattning 2502 141
Rorelseresultat 1 555 786
Arets resultat 621 474
Balansomslutning 31 391 249
Soliditet 9,95%

Forslag till vinstdisposition

2010

2502 249
1452 026
400 962
31130 680
8,03%

Styrelsen féreslar att de till féreningsstdmmans férfogande stdende medlen,

Fran féregaende ar kvarstaende vinstmedel
Arets resultat

Summa

Disponeras pa féljande satt

Avséttning till yttre fond (stadgeenligt krav)

Avséttning till yttre fond (darutéver mot underhallsplan)

Balanseras i ny rakning

Summa

788 073,49
621 474,17

1 409 547,66

81 500,00
283 500,00
1 044 547,66

1 409 547,66

2009

2611058
1514 668
457 025
31099 504
6,75%

2008

2611038
1618 875
354 817
30 803 159
5,33%
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Roérelsens intakter
Arsavgifter

Rabatter dito
Parkeringsdebitering
Bredbandsdebitering
Paminnelseavgifter

Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Underhall yttre och inre

Underhall varmepannor (inkl utrangeringar)

Not

Forbrukningsmtrl/inv, drift'underhall grasklippare, gemensam fértaring

Renhallning

Elektricitet

Forsakringar

Parkeringskostnader

TV via parabol

TV/Internet via bredband

IT-kostnader

Fastighetsskatt

Ekonomisk férvaltning, revisionsarvode
Administration

Avskrivningar pa byggnader (inkl vdrmepannor)

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

Férslag till vinstdisposition
Avséttning till yttre fond (stadgeenligt krav)

1,2

Avsiittning till yttre fond (ddrutéver mot underhallsplan)

Resultat efter féreslagen fondféréndring

2011

2502 141
-15 500
22 324
161 280

100

2670 345

-22 500
-7 069
-111 263
-40 895
-17 021
-95 418
-24 107
-58 268
-22 768
-21 488
-163 876
-2725
-184 476
-43 500
-7 605
-291 580

-1 114 559

1 555 786

64 135

-998 447

-934 312

621 474

-81 500

-283 500
256 474
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2010

2502 249
-13 500
26 700
161 280
200

2676 929

-21 677
-103 460
-29 995
-54 671
-19 292
-23 025
-163 876
-12 236
-184 276
-43 875
-8 152
-269 512

-1 224 903
1452 026
19 453

-1 070 517
-1 051 064
400 962
-81 500

-283 500
35 962
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TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

2 28 124 043

28 124 043

28 124 043

7 650
21741

29 391

3237 815

3 267 206

31 391 249
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2010-12-31

28 084 623
28 084 623

28 084 623

212 894
18 906

231 800
2814 257
3 046 057

31130 680
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Overkursfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Iéialanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

Not

2011-12-31

6 950

117 026

1 589 000
1712976
788 073
621 474
1 409 547

3122 523

27 327 966
27 327 966
424 859
515 901
940 760

31 391 249

34 247 000

Inga
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2010-12-31

6 950
117 026
1224 000
1347 976
752 112
400 962
1153 074

2501 050

27 646 458
27 646 458
430 549
552 623
983 172

31 130 680

34 247 000

Inga
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NOTAPPARAT

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper
Byggnader och mark

Féreningens byggnader &r féremal for avskrivning hanférlig till en beraknad vardeminskning motsvarande
forslitningen. P& markberedning och byggnadsstommar sker ingen avskrivning eftersom dessa inte
beddms vara féremal fér nagon férslitning. Markens ytskikt (asfalt) skrivas av under 30 ar. Ovriga bygg-
nadsdelar skrivs av under 40 ar. Varmepannor skrivas av under 15 ar.

Avgiftsfordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas inflyta.

Eget kapital

Grundavgifter har inbetalats fér samliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen.

| vissa fall har enligt 6verenskommelse en Gverkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kope-
skilling. Denna éverkurs har tillférts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

| bverensstdmmelse med Bokféringndmndens allmanna rad BFNAR 2003:4 redovisas féreningens
fond for yttre underhall som en bunden fond i eget kapital. Savél avséattningar som ianspraktaganden

redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstdmma. Enligt stadgarna
skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.

Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 31335338 31 323 338
Anskaffningar (varmepannor) 331 000 47 000
Utrangeringar (varmepannor) -245 000 -35 000
Utgaende ack anskaffningsvarden 31421 338 31335338
Ingdende avskrivningar -3250 715 -3016 203
L‘Jtrangeringar (v&rmepannor) 245 000 35000
Arets avskrivningar -291 580 -269 512
Utgaende ack avskrivningar -3 297 295 -3 250 715
Utgaende planenligt restvarde 28 124 043 28 084 623
Taxeringsvéarden 27 172 000 27172 000
Eget kapital Grund Overkurs Fond for Fritt eget

avgifter fond yttre UH kapital
Ingdende saldo 6 950 117 026 1224 000 1153 073
Avs till fond f6r yttre underhall 365 000 -365 000
Arets resultat 621 474

Utgaende saldo 6 950 117 026 1589 000 1409 547
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Not 4 Fond for yttre underhall
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Utgaende fond enligt ovan 1 589 000 kr jamte féreslagen avsattning fér 2011 om 365 000 kr ger en
sammantagen fondavsattning om 1 954 000 kr vid utgangen av 2011. Enligt underhallsplanen skulle
fonden uppga till 1 519 000 kr. D& nagra arbeten vare sig planerats for eller utférts under 2011 sa fore-
ligger ett dverskott i fonden om 435 000 kr. Fonden beréknas tillféras 365 000 kr varje ar och iansprak-

tas enligt féljande under planeringsperioden.

Period Belopp Period
2012-14 0 2021-23
2015-17 2884 000 2024-26
2018-20 1277 000 2027-29

Not 5 Stallda sékerheter
For langfristiga skulder

Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Summa stéllda sakerheter

Tollered i april 2012

Ronny Jinesj6é Amanda Bengtsson
Ordférande
Erika Lindholm Jens Kristoffersson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Johan Rindeborg
Revisor

Belopp
0

1801 000
591 000

Period Belopp
2030-32 2 668 000
2033-35 947 000

2011-12-31

48 434 000
-14 187 000

34 247 000

Annika Ottosson

2010-12-31

48 434 000
-14 187 000

34 247 000



