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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i BRF Stenhagen i Tollered avlamna arsredovisning for rakenskapséret
2014-01-01--2014-12-31.

Information om verksamheten

Fdreningen bildades genom beslut pa konstituerande foreningsstamma den 27 oktober 1996. Registrering

vid davarande Patent- och Registreringsverket skedde den 22 november 1996. Fastigheten Tollered 4:93 for-
varvades den 16 april 1997 med tilltirade den 12 maj 1997. Ekonomisk plan upprattades per tilltradesdagen och
godkandes av granskningsmannen den 23 juni 1997. Fastigheten har asatts vardear 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppférda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4 bostader
vardera, 4 st tvaplans souteréngparhus om 2 bostader vardera, 3 st tvaplans souterangradhus om 4 bostader
vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans radhus om 3 bostader vardera. Salunda
finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea fordelat pa 42 bostadsratter. Byggnaderna upp-
férdes under aren 1991-92. Marken omfattar 18 374 kvm.

Bostadsrétterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till 6 950.
A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan K1-O3 har 167
i andelstal uttryckt per bostadsratt.

Pa ordinarie foreningsstdimma 2014 valdes Ronny Jinesjé, Amanda Bengtsson, Linda Richter, Lena L&év och
Torbjorn Olsson till ledaméter med Michael Grasberg och Stefan Trifu som suppleanter. Under aret har Ronny
lamnat styrelsen i samband med avflyttning. Vidare omvaldes Johan Rindeborg, tidigare verksam vid Géteborgs
Fastighetséagareférening, till revisor utan suppleant. Slutligen utsags valberedning infér nasta ordinarie
féreningsstdmma.

Foéreningens lan fordelades under 2001 i tre lika stora delar. En del om 10,3 Mkr ar bunden till 2017-08-25 med
1,93 % rénta, en andra del om 10,3 Mkr &r bunden till 2016-10-27 med 2,82 % rinta medan den tredje delen ar
bunden till 2017-09-25 med 1,75 % ranta, denna tredje lanedel I6per med 30-arig rak amortering.

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde arligen avsittas till fond fér yttre underhall.

Styrelsen har utifran beslut pa 2005 ars féreningsstamma tagit fram en underhallsplan fér féreningens fastighet.
En konsult fran Repab AB har inventerat, métt och prissatt fastighetens underhalisbehov pa kort (3 4r), mellan-
lang (10 &r) och lang (30 &r) sikt. Styrelsen har darefter férdelat den befintliga investeringen i mark och byggnader
(inkl varmepannor) pa ett fatal delinvesteringar, pa vilka beraknas planenliga avskrivningar. En avskrivning avses
representera férslitningen av investeringen medan underhall avser kostnader for att halla investeringen i brukbart
skick. En variant p& underhall ar reparationer, som normalt férutsatter att nagot &r trasigt medan underhall kan
utféras i férebyggande syfte. Budgeten for 2015 beaktar samtliga dessa kostnader pa ett enligt styrelsens be-
domning tillfredsstéllande sétt. Saledes finns det en plan for saval férslitning, reparation och underhall éver en
period av 30 &r. Givetvis kan avvikelser férekomma bade vad avser atgérdens art, priset samt tidpunkten fér ut-
férandet. Med anledning av underhallsplanen féreslas en avsattning till underhallsfonden utéver den stadgeenliga.

Foreningens varmepannor planeras att utbytas i den takt en nyinvestering ar forsvarbar. Pannorna finansieras
via avskrivningar som ingar i avgiften. Styrelsen raknar inte med att féreningen ska behéva uppta externa Ian.
Per balansdagen &r 33 av 42 pannor utbytta. .~



BRF Stenhagen i Tollered
769601-8360

FORVALTNINGSBERATTELSE (forts)
Finansiella data och nyckeltal
Arsavgifter

Rorelseresultat

Arets resultat

Balansomslutning
Soliditet

Forslag till vinstdisposition

2014 2013
2611263
1414 077

668 584

31 062 929

11,26%

2502177
801 553
-46 378

30 717 077
9,21%

Styrelsen foreslar att de till féreningsstimmans férfogande stdende medien,

Fran féregdende ar kvarstaende vinstmedel
Arets resultat

Summa

Disponeras pa foljande satt

Avsattning till yttre fond (stadgeenligt krav)

Avsiéttning till yttre fond (darutdver mot underhalisplan)
Avsattning till yttre fond (justering mot underhallsplan)

Balanseras i ny rékning

Summa

969 787,06
668 583,53

1638 370,59

81 500,00
283 500,00
500 000,00
773 370,59

1638 370,59

2012

2 393 311
584 597
-248 383
30978 123
9,28%

2011

2 502 141
1 555 786
621 474
31391 249
9,95%
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RESULTATRAKNING Not

Roérelsens intdkter
Arsavgifter

Rabatter dito
Parkeringsdebitering
Bredbandsdebitering
Paminnelseavgifter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Underhall yttre

Underhall inre

Underhall virmepannor

Underhall fondering (maleriarbeten)
Forbrukningsmtrl/inv, drift/underhall grasklippare, gemensam fértaring
Renhalining

Snordjning

Elektricitet

Forsakringar

Parkeringskostnader

TV via parabol

TV/Internet via bredband

IT-kostnader

Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning, revisionsarvode
Administration

Influtna avskrivna fordringar
Avskrivningar pa byggnader (inkl varmepannor) 102

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

Fdrslag till vinstdisposition
Avséttning till yttre fond (stadgeenligt krav)

Avsaéttning till yttre fond (darutéver mot underhallsplan)
Avsattning till yttre fond (justering mot underhallsplan)
lanspraktagande ur yttre fond (méleriarbeten)

Resultat efter féreslagen fondférandring

2014

2611263
-24 000
30710
161 420
400

2779793

-33 800
-10 619
-81 170
0

-28 464
0

-46 101
-99 353
-4 250
-21 420
-79 958
-23 328
-17 828
-158 553
-123
-204 841
-44 125
-10 343
1594
-503 034

-1365 716
1414 077
38 687
-784 180
745 493
668 584
-81 500
-283 500
-500 000

0
-196 416

2013

2502177
-25 948
36 656
161 280
0

2674 165

-45 100
-14 171
-249 467
-3 427
-11 684
-507 476
-7 846
-99 906
-23 875
-30 579
-72 620
-22712
-17 360
-163 876
-7 653
-199 325
-44 500
-7 900
1759
-344 894

-1872612
801 553
38 410
-886 341
-847 931
-46 378
-81 500
-283 500
0

500 000
88 622
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéitningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

2 27 985 018

27 985 018

27 985 018

235
27 734

27 969

3 049 942

3077 911

31 062 929

2013-12-31

28 270 796

28 270 796

28 270 796

203 664
24 491

228 155

2218126

2 446 281

30 717 077
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Overkursfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

Not

2014-12-31

6 950

117 026
1734 000
1857 976
969 787
668 584
1638 371

3 496 347

26 452 113
26 452 113
501 659
612 810
1114 469

31 062 929

34 247 000

Inga

2013-12-31

6 950

117 026

1 869 000
1992 976
881 165
-46 378
834 787

2827763

26 770 605
26 770 605
514 344
604 365
1118 709

30 717 077

34 247 000

Inga
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NOTAPPARAT

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och fér férsta aret ocksa
enligt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra redovisningsmassiga férandringar for bolaget jam{ort med
de principer som tilldmpades i arsredovisningen 2013, annat an att den tidigare tillampade kom-
ponentredovisningen har ytterligare forfinats.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade viérde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kom-
ponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen

Markanlaggning - beredning 75 ar
Markanlaggning - ytskikt 30 ar
Byggnad - stomme 75 ar
Byggnad - évrigt 50 ar
Varmepannor 15 ar
Avgiftsfordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta. _
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NOTAPPARAT

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper (forts)

Eget kapital

Grundavgifter har inbetalats fér samliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen.

| vissa fall har enligt 6verenskommelse en 6verkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kdpe-

skilling. Denna éverkurs har tillfdrts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

| bverensstammelse med Bokfdringsnamndens allméanna rad BFNAR 2003:4 redovisas féreningens
fond fér yttre underhall som en bunden fond i eget kapital. Saval avsattningar som ianspraktaganden
redovisas direkt mot fonden, i férekommande fall efter beslut pa féreningsstdmma. Enligt stadgarna
skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvérde.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffningar (varmepannor)
Utrangeringar (varmepannor)
Utgaende ack anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Utrangeringar (varmepannor)
Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde
Taxeringsvarde smahusenheter
Taxeringsvarde hyreshusenheter

Eget kapital

Ingaende saldo

Avs till fond for yttre underhall
lanspraktagande ur fond for yttre underhall
Arets resultat

Utgaende saldo

Grund
avgifter

6 950

6 950

Overkurs
fond

117 026

117 026

2014-12-31
31 696 056
217 256
-140 000
31773 312
-3 425 260
140 000
-503 034
-3 788 294
27 985 018
26 014 000
4 224 000
Fond for
ytire UH

1 869 000

365 000
-500 000

1734 000

2013-12-31
31493 738
552 318
-350 000
31 696 056
-3 430 366
350 000
-344 894
-3 425 260
28 270 796

25 286 000
4 224 000

Fritt eget
kapital

834 787
-365 000
500 000
668 584

1638 371
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NOTAPPARAT
Not 4 Fond for yttre underhall

Utgaende fond enligt ovan 1 734 000 kr jamte foreslagen avsattning fér 2014 om 865 000 kr ger dar-
efter en sammantagen fondavsattning om 2 599 000 kr vid utgangen av 2014. Enligt underhallsplanen
skulle fonden uppga till 2 614 000 kr. Féregaende ars arbeten ar i fonden planerade till 2015, de har
séledes utférts tidigare. Fonden planeras ianspraktas enligt féljande under planeringsperioden.

Period Belopp Period Belopp Period Belopp
2012-14 0 2021-23 0 2030-32 2 668 000
2015-17 2 384 000 2024-26 1 801 000 2033-35 947 000
2018-20 1277 000 2027-29 591 000
Not 5 Stallda sakerheter 2014-12-31 2013-12-31

For langfristiga skulder

Fastighetsinteckningar 48 434 000 48 434 000
Varav i eget forvar -14 187 000 -14 187 000
Summa stéllda sédkerheter 34 247 000 34 247 000

Tollered i april 2015 -~ \
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

BRF Stenhagen i Tollered
Organisationsnummer 769601-8360

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Stenhagen i Tollered for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Stenhagen i Tollered for rakenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen grans-
kat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina ut-
talanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gotebor \1/§ 2oAS
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