Arsredovisning for

BRF Stenhagen i Tollered

769601-8360

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrédkning

Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-10
10



BRF Stenhagen i Tollered 1(10)
769601-8360

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Stenhagen i Tollered, 769601-8360, med séte i Lerum, far harmed ldmna
redovisning for forvaltning av féreningen avseende rakenskapséret 2019. Foreningen tilldmpar SEK
som redovisningsvaluta.

Information om verksamheten

Foreningen bildades genom beslut pa konstituerande féreningsstamma den 27 oktober 1996.
Registrering vid ddvarande Patent - och Registreringsverket skedde den 22 november 1996.
Fastigheten Tollered 4:93 inropades pa exekutiv auktion den 16 april 1997 med tilltrdde den 12 maj
1997. Fastigheten forvdrvades fran Brf Snipésen i konkurs. Ekonomisk plan uppréttades per
tilitradesdagen och godkéndes av granskningsméannen den 23 juni 1997. Fastigheten har asatts
vérdedr 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppforda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4
bostader vardera, 4 st tvdplans souterdngparhus om 2 bostéder vardera, 3 st tvaplans
souteringradhus om 4 bostader vardera, 1 st tvdplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans
radhus om 3 bostader vardera. S&lunda finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea
fordelat pa 42 bostadsrétter. Byggnaderna uppfdrdes under aren 1991-92. Marken omfattar 18 374

kvm.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i foreningen. Summan av andelstalen uppgar till
6950. A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan
K1-03 har 167 i andelstal uttryckt per bostadsrétt.

Foreningens stadgar registrerades 1996

P4 ordinarie féreningsstdmma 2019 valdes Amanda Bengtsson, Kent Osterberg, Michael Grasberg,
Linda Candow och Katarina Turesson till ledaméter med Klas Holmér och Lena L66v som suppleanter.
Vidare omvaldes Johan Rindeborg, tidigare verksam vid Géteborgs Fastighetségareforening, till
revisor utan suppleant. Slutligen utsdgs valberedningen infor nasta ordinarie féreningstdmma.

Foreningens Ian fordelades under 2001 i tre lika stora delar. En del om 10.3 Mkr &r bunden till
2020-08-25 med 1,41% rinta, en andra del om 10.3 Mkr &r bunden till 2021-10-25 med 1,63% rénta
medan den tredje delen &r bunden till 2020-11-25 med 1,14% rénta, denna tredje lanedel har tidigare
[6pt med 30-arig rak amortering. Under rikenskapséret féreningen tagit beslut om att amorteringen
ska tas bort.

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvérde arligen avséttas till fond for yttre
underhall.

Styrelsen har utifrn beslut pd 2005 &rs féreningsstdmma tagit fram en underhalisplan for féreningens
fastighet. En konsult fran Repab AB har inventerat, matt och prissatt fastighetens underhéllisbehov pa
kort (3 &r), mellanidng (10 &r) och lang (30 &r) sikt. Styrelsen har dérefter fordelat den befintliga
investeringen i mark och byggnader (inkl vdrmepannor) pd ett fatal delinvesteringar, pa vilka beréknas
planenliga avskrivningar. En avskrivning avses representera forslitningen av investeringen medan
underhall avser kostnader for att halla investeringen i brukbart skick. En variant pd underhall &r
reparationer, som normalt forutsatter att nagot &r trasigt medan underhéll kan utforas i forebyggande
syfte. Séledes finns det en plan for sévil forslitning, reparation och underhall dver en period av 30 ar.
Givetvis kan avvikelser forekomma bade vad avser atgérdens art, priset samt tidpunkten for
utfdrandet. Med anledning av underhalisplanen foreslas en avséttning till underhallsfonden utéver den

stadgeenliga. ({k/
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Styrelsen har atit upprétta en ny underhallsplan 2017 via foretaget Sustend da den gamla, befintliga
ansAags av experter vara omdjlig att folja och uppdatera med anledning av bl a detaljeringsgrad och
bristande funktionalitet.

De nya funktioner i Planima-verktyg, som Sustend anvint sig av, skapar mojlighet att aktivt arbeta med
underhllsplanen pa ett automatiserat och modernt satt pé& webben.

Via verktyget Planima foreligger det &ven en mojlighet att fa hjélp med prisséttning och berédkningar i
den langsiktiga planen, t.ex. indexupprékningar dver tid samt att f4 experthjalp via Sustend (support,
backup, I6pande uppdateringar, online-demos). Det ingar ocksa i Planima-licensen frdgor som inte
kraver platsbesok.

Styrelsen har sténdigt nu sténdig access till underhalisplanen och den &r genomgéngen 10 ar framat.
Alit &r numera uppdaterat men planen kommer att revideras varje &r med de insatser/atgarder som
vidtagits och genomforts. Underha&ll av féreningens pannor ingdr i underhélisplanen.

Under senaste rakenskapsaret har vi genomfort foljande for féreningens rékning:

- Asfaltering av géngen lankande vért omrade med var besdksparkering. Detta inklusive tillhtrande
markarbete.

- Anlitande av ett foretag som varsamt avlégsnat den gamia stugan, bredvid vér foreningslokal, frén
vart omrade. Stugan var fallfardig och innehélla farliga &mnen och féremal.

- Efter den utforda rivningen av den gamla stugan har man passa pé att plana ut detta omrade samt
rensat det fran ett antal trdd och buskar. Omrédet kan framéver framstd som en potentiell pulkabacke.

- lordningstallande av lilla lekplatsen genom att lagga fallskyddsplattor (efter tillhérande forberedande
markarbete) och asfalterat kanterna pa lekplatsen samt kopt nu lekplatsutrustning.

- Inkép av tva nya dubbla utebénkar med tillhdrande bord samt nya bord till var féreningslokal.

- Man har dven hunnit med att mala om tva skadade gavlar med tillnorande snickeriarbete.

- Utbyte av sant pa stora lekplatsen for godkand fallvinlig EU-sand i enlighet med de tidigare
rekommendationer man fatt av Svensk Markservice. Detta foretag har anlitats av foreningen tidigare
for att ta stélining till och sammanfatta behdvliga tgarder som skall vidtas vad vara lekplatser
anbelangar.

- Man byter kontinuerligt vérmepannor och genomfdr service for att behélia vara garantier.

- Ink8p av dator for att kunna bedriva det I6pande administrativa arbetet.

- Genomgang av trad och buskar tillsammans med en arborist, varefter vi avverkat tréd och frést bort
stubbar.

- Utbyte av ozongeneratorer i soprummen.

Darutéver uppdaterat styrelsen kontinuerligt féreningens underhélisplan, bedriver I6pande
underhalisarbete i omradet samt planterar blommor for allas trevnad.
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Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 2610960 2610960 2610960 2611416 2610 961
Rorelseresultat 427 591 328 288 355218 66 536 -36 486
Arets resultat 57 962 -38 006 -5 098 -479 267 -615 671
Balansomslutning 28 705353 28820728 28933054 29311011 30088012
Soliditet % 8,40 8,20 8,30 8,19 9,57

Forandringar i eget kapital
Grundavgift Overkurs fond

Fonf fér yttre UH Fritt eget kapital

Vid arets borjan 6 950 117 026 841 000 1393 328
Avs till fond for yttre underhall 590 000 -590 000
lanspraktagande ur fond for YUH -700 000 700 000
Arets resultat 57 962
Vid arets slut 6 950 117 026 731 000 1561 290

Grundavgifter har inbetalats fér samtliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen. |
vissa fall har enligt 6verenskommelse en dverkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kopeskilling.
Denna dverkurs har tillforts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

Fond for yttre underhall redovisas som en bunden fond i eget kapital. Saval avséttningar som
iansprakstaganden redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pé féreningsstémma.

Enligt stadgama skall avséttning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvérde.

Foérslag till vinstdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Fréan foregdende kvarstaende vinstmedel 1393 328
&rets resultat 57 962
Totalt 1451 290
disponeras pa foéljande sétt
Avsittning till yttre fond ( stagdeenligt krav) 90714
Avséttning till yttre fond ( ddrutdver mot underhéalisplanen ) 499 286
lanspraktagande ut yttre fond ( méleri- och fasadarbeten ) -450 000
Balanseras i ny rdkning 1531 290
Summa 1671290



BRF Stenhagen i Tollered
769601-8360

4(10)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avgifter och hyror 2 2 801 254 2811210
2 801 254 2811210
Rorelsens kostnader 4
Ovriga externa kostnader -1 491 584 -1 674 566
Personalkostnader 3 -244 151 -183 751
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar -637 928 -624 605
Rorelseresultat 427 591 328 288
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -369 629 -366 294
Resultat efter finansiella poster 57 962 -38 006
57 962 -38 006

Arets resulitat

b
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 301 609 26 898 724

Maskiner och andra tekniska anldggningar 22 576 63 389
26 324 185 26 962 113

Summa anliaggningstillgangar 26 324 185 26 962 113

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32572 46 824

Ovriga fordringar 6 627

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31 834 30913

64 412 78 364

Kassa och bank 2316 756 1789 251

Summa omsiéttningstiligangar 2 381 168 1867 615

SUMMA TILLGANGAR 28 705 353 28 829 728
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Balansrikning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 6 950 6 950
Overkursfond 117 026 117 026
Fond for yttre underhall 731000 841 000
854 976 964 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1503 328 1431334
Arets resultat 57 962 -38 006
1 561 290 1393 328
Summa eget kapital 2 416 266 2 358 304
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25417 014 25 178 145
25 417 014 25178 145
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 318 492
Leverantdrsskulder 6 725 124 171
Ovriga kortfristiga skulder 42 401 41649
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 822 947 808 967
872073 1293 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 705 353 28 829728
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BENAR 2003:4
Uttalande om redovisning av medel reserverade fir framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till
forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens berdknande nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen

Materiella anldggningstillgangar Nyttjandeperiod
Arbetsmaskiner 5ar
Markanlaggning - beredning 75 &r
Markanlédggning - ytskikt 30 ar
Byggnad - stomme 75 ar
Byggnad - dvrigt 20-50 ar
Vérmepannor 15 ar
Lekplats 10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avgiftsfordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta

v
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Not 2 Avgifter och hyror

Avgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Intakter Avgifter 2610 960 2610 960
Intdkter Internet 161 280 161 280
Intakter parkering 29 007 38970
Intakter lokal 100
Summa 2 801 247 2 811 310

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en anstélld under verksamhetséaret. Erséttningar till styrelsen har utgétt enligt
stammobeslut.

Not 4 Rorelsens kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Underhaliskostnader

Reparation och underhéll -166 589 -125 160
Underhalisforbattringar -452 586 -712 439
619175 -837 599
Forbrukningsavgifter
Elektricitet -22 051 -28 301
Renhalining -106 806 -112 361
Gvriga driftskostnader -23 091 -30 967
-151 948 -171 629
Ovriga kostnader
Forsakringspremier -06 949 -93 033
Fastighetsskatt -270 156 -267 4486
TV via parabol 0 -12 828
TV/internet via Telia -164 200 -161 728
Hyra parkering -27 304 -26 416
Ekonomisk forvaltning/revisionsarvode -62 942 -76 992
Influtna avskrivna fordringar 1946 1999
Gvriga kostnader -100 857 -28 894
Léner och styrelsearvode inkl arbetsgivaravgift -244 151 -183 751
-964 613 -849 089

Summa -1735736 -1 858 317
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Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets bdrjan 32 524 949 32 134 466
Anskaffningar virmepannor 0 126 814
Utrangeringar varmepannor -105 000
Anskaffningar 0 368 669
Vid arets slut 32 524 949 32 524 949
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -5 626 225 -5 147 432
-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 105 000
-Arets avskrivning -597 116 -583 793
Vid &rets slut -6 223 341 -5 626 225
Redovisat virde vid arets slut 26 301 608 26 898 724
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 6 194 000 6 194 000
Redovisat virde vid &rets slut 6 194 000 6 194 000
Taxeringsvérde
Smahusenheter 35470 000 35 470 000
Hyreshusenheter 6 027 000 4 889 000
41 497 000 40 359 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 181 269 181 269
181 269 181 269
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -117 880 -77 067
-Arets avskrivning -40 813 -40 813
-158 693 -117 880
Redovisat virde vid arets slut 22 576 63 389

Not 7 Fond for yttre underhall

Utg&ende fond enligt ovan 731 000 kr jamte féreslagen avsattning for 2019 om 590 000 kr och
foreslaget ianspréktagande om 450 000 kr ger darefter en sammantagen fondavséttning om 871 000

kr vid utgdngen av 2019.

\P
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Not 8 Inteckningslan och stéllda panter
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2019-12-31 2018-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar frdn balansdagen
Inteckningslén 25417 014 25178 145
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 48 434 48 434 000
varav i eget férvar -14 187 000 -14 187 000
-14 138 566 34 247 000

Underskrifter

Tollered 2020-
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~Min’ r(?asuojsberattelse har lamnats 2020- (Y} -2

Johan Rifideberg
ReViso



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Brf Stenhagen i Tollered
Organisationsnummer 769601-8360

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Stenhagen i Tollered for rikenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsens ansvar att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer dr nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar #ndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
&vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stéllning per
2019-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stenhagen i Tollered for
rikenskapséret 2019.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

B g@teb(%g%OZO-07-29
Jéhan Rindeborg
Revigor




