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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Stenhagen i Tollered, 769601-8360, med sate i Lerum, far harmed lamna
redovisning for forvaltning av féreningen avseende rakenskapsaret 2022. Féreningen tillampar SEK
som redovisningsvaluta.

Information om verksamheten

Foreningen bildades genom beslut pa konstituerande féreningsstdmma den 27 oktober 1996.
Registrering vid davarande Patent - och Registreringsverket skedde den 22 november 1996.
Fastigheten Tollered 4:93 inropades pa exekutiv auktion den 16 april 1997 med tilltrdde den 12 maj
1997. Fastigheten forvarvades fran Brf Snipasen i konkurs. Ekonomisk plan upprattades per
tilltradesdagen och godkandes av granskningsmannen den 23 juni 1997. Fastigheten har asatts
vardear 1991.

De bostadsbyggnader som ar uppférda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4
bostader vardera, 4 st tvaplans souterangparhus om 2 bostader vardera, 3 st tvaplans
souterangradhus om 4 bostader vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans
radhus om 3 bostader vardera. Salunda finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea
fordelat pa 42 bostadsratter. Byggnaderna uppférdes under aren 1991-92. Marken omfattar 18 374
kvm.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till
6950. A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan
K1-O3 har 167 i andelstal uttryckt per bostadsratt.

Foreningens stadgar registrerades 1996. Foreningen skall revidera stadgarna i enlighet med gallande
lagstiftning

Omval av Michael Grasberg (ordinarie), Roland Gustafsson (ordinarie) och Darko Popovic (suppleant)
pa ordinarie stamma 2022. De omvaldes pa tva (2) ar.
Valberedningen utsags och representerades av Mattias Kurlberg och Fredd Hederstedt.

Foreningen har tre 1an hos Swedbank. Styrelsen har omférhandlat ett av dessa under aret 2021, vilket
resulterat i nedanstdende sammanstallning:

1. Bundet till 271125 med rantebindningstid 7 ar, omférhandlat 2020. Detta I&n avser skulden
pa 4 777 418. Rantesatsen ar 1,020

2.  Bundet till 300823 med rantebindningstid pa 10 ar, omférhandlat 2020. Detta lan avser skulden
pa 10 319 798. Rantesatsen ar 1,260

3. Bundet till 311125 med rantebindningstid pa 10 ar, omférhandlat 2021. Detta lan avser skulden
pa 10 319 798. Rantesatsen ar 1,6

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde arligen avséttas till fond for yttre
underhall.

Styrelsen har latit uppratta en ny underhallsplan 2017 via féretaget Sustend da den gamla, befintliga
ansags av experter vara omdjlig att folja och uppdatera med anledning av bl a detaljeringsgrad och
bristande funktionalitet.

De nya funktioner i Planima-verktyg, som Sustend anvant sig av, skapar méjlighet att aktivt arbeta med
underhallsplanen pa ett automatiserat och modernt satt pa webben.

Via verktyget Planima foreligger det aven en mojlighet att fa hjalp med prissattning och berakningar i
den langsiktiga planen, t.ex. indexupprakningar éver tid samt att fa experthjalp via Sustend (support,
backup, I6pande uppdateringar, online-demos). Det ingar ocksa i Planima-licensen fragor som inte
kraver platsbesok.

Styrelsen har standigt nu standig access till underhallsplanen och den ar genomgangen 10 ar framat.
Allt &r numera uppdaterat men planen kommer att revideras varje ar med de insatser/atgarder som
vidtagits och genomforts. Underhall av foreningens pannor ingar i underhallsplanen.
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Diskrepansen emellan avsattningar till yttre underhallsfond rekommenderade av Sustain och vara
faktiska stadgeenliga avsattningar till denna fond beror huvudsakligen pa hantering av och syn pa
ateranskaffningar. For att framover éverbrygga detta gap ar var intention att snarast mojligt separera
ateranskaffningar fran 6vriga kostnader redovisade i underhallsplanen. Det ar namligen de
forstnamnda som genererar stora behov av avsattningar till yttre underhallsfond i enlighet med
Sustains vision och berakningar. Dessa kommer istdllet ses och behandlas som investeringar med
separat plan och budget.

Under senaste rakenskapsaret har vi genomfort foljande for féreningens rakning:

- Utifran planen i Planima fér 2022 samt andra I6pande underhallsbehov som identifierats av styrelsen
har under senaste rakenskapsaret genomforts foljande insatser for foreningens rakning:

- Byte av takfonster huslangan vid Snipasvagen; 135 000 kr

- Forbattrad och utdkad belysning (lyktstolpe och nya pollare) kring gavagar vid stora lekplatsen och
stugan; 56 000 kr

- Slutférande av renovering/reparation av stora lekplatsen (Blastring, Slipning, Inoljning, monterad
stege m.m); 20 000 kr

- Markarbete stora lekplatsen (sand); 88 000 kr

Darutéver har det gjorts foljande:

- Inkdp av trailer (obromsad slapvagn) till féreningens nyttjande
- Oversyn och kompletterande av féreningens totala férsakring
- Byte av ozongeneratorer i soprum
- Riktade insatser pa fasad (tvatt, skrapning, malning, byte av plankor)
- Arborist kapat och bortforslat trad (nedblast)
- Inkdp av kompletterande utrustning for 4hjuling
- Omférhandlat Ian med 10ars fast ranta
Inkdp av brottspreventiv utrustning (dummy kameror och skylt) for omradets parkeringar samt
forbattrad och utdkad belysning
- Reducering av hyresavgift for december och januari pga radande situation med stigande
elkostnader.

Dessa atgarder har finansierats med ldpande intakter och avsatta finanser for yttre underhall inklusive
vinst ar 2021 (125 000 kr)

Underhallsatgarder planerade ar 2023

- Rensning och tvatt av rédnnor, tvatt och hydrofobering av tak, utbyte av enstaka takpannor;
ca 535 000 kr

- Lopande underhall i form av riktade insatser pa fasad (skrapning, malning, byte av plankor,

shickeri); ca 270 000 kr

- Loépande utbyte av varmepannor; ca 176 000 kr

- Loépande utbyte av dorrar och fénster

Budget fér kommande ars utgifter berdknas uppga till ca 1,4 miljoner

Investeringar ar 2023
Under ar 2023 avser vi aven att starta utredning betraffande solceller och elbilstolpar
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Finansiella data och nyckeltal Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2611134 2612507 2514 885 2610960 2610960
Rdrelseresultat 419 350 469 654 244 298 427 591 328 288
Arets resultat 90 718 125 106 -123 815 57 962 -38 006
Balansomslutning 28809893 28796227 28773980 28705353 28829728
Soliditet % 8,70 8,40 8,00 8,40 8,20
Arsavgift per kvm 567,9
Skuld per kvm 5369,0

Forandringar i eget kapital

Grundavgift Upplatelseavgifter Fonf for yttre UH Fritt eget kapital

Vid arets borjan 6 950 117 026 1121 000 1172 581
Avs till fond for yttre underhall 165 189 -165 189
Arets resultat 90 718
Vid arets slut 6 950 117 026 1286 189 1098 110

Grundavgifter har inbetalats fér samtliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen. |
vissa fall har enligt Overenskommelse en Overkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kopeskilling.
Denna dverkurs har tillforts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

Fond for yttre underhall redovisas som en bunden fond i eget kapital. Saval avsattningar som
iansprakstaganden redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstamma.
Enligt stadgarna skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Fran féregaende kvarstaende vinstmedel 1 007 392
arets resultat 90718
Totalt 1098 110
disponeras pa foljande satt
Avsattning till yttre fond ( stagdeenligt krav ) 159 642
lanspraktagande ut yttre fond ( maleri- och fasadarbeten ) -300 000
Balanseras i ny rakning 1238 468
Summa 1098 110
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avgifter och hyror 2 2 820 352 2 821 596
2 820 352 2 821 596
Rérelsens kostnader 4
Ovriga externa kostnader -1 420 532 -1 467 917
Personalkostnader 3 -352 240 -269 262
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -628 230 -614 763
Rorelseresultat 419 350 469 654
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 537 167
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 169 -344 715
Resultat efter finansiella poster 90 718 125 106
Arets resultat 90 718 125 106
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25378 972 26 003 824

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 30 411 -
25409 383 26 003 824

Summa anlédggningstillgangar 25409 383 26 003 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 442 34 284

37 442 34 284

Kassa och bank 3 363 068 2758 119

Summa omsattningstiligangar 3400 510 2792403

SUMMA TILLGANGAR 28 809 893 28 796 227
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 6 950 6 950
Upplatelseavgifter 117 026 117 026
Fond for yttre underhall 1286 189 1121 000
1410 165 1244 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1007 392 1047 475
Arets resultat 90718 125 106
1098 110 1172 581
Summa eget kapital 2508 275 2 417 557
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25417 014 25417 014
25417 014 25417 014
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 12 013 20 184
Ovriga kortfristiga skulder 57 218 34 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 815 373 906 846
884 604 961 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 809 893 28 796 227
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2003:4
Uttalande om redovisning av medel reserverade flr framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsforeningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berdknande nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen

Materiella anldggningstillgangar Nyttjiandeperiod
Arbetsmaskiner 5ar
Markanlaggning - beredning 75 ar
Markanlaggning - ytskikt 30 ar
Byggnad - stomme 75 ar
Byggnad - ovrigt 20-50 ar
Varmepannor 15 ar
Lekplats 10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avgiftsfordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta
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Not 2 Avgifter och hyror

Avgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Intakter Avgifter 2611134 2612 507
Intakter Internet 161 290 161 224
Intakter parkering 47 925 47 833
Summa 2 820 349 2 821 564

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt enligt
stdmmobeslut.

Not 4 Rorelsens kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Underhallskostnader

Reparation och underhall -95172 -186 673
Underhallsférbattringar -363 832 -392 573
-459 004 -579 246
Forbrukningsavgifter
Elektricitet -41 761 -29 336
Renhallning -116 925 -138 702
Ovriga driftskostnader -28 835 -18 075
-187 521 -186 113
Ovriga kostnader
Forsakringspremier -114 162 -109 296
Fastighetsskatt -313 868 -301 488
TV/Internet via Telia -166 584 -166 682
Hyra parkering -36 140 -30 270
Ekonomisk forvaltning/revisionsarvode -75 683 -70 061
Influtna avskrivna fordringar 26
Ovriga kostnader -67 570 -24 787
Léner och styrelsearvode inkl arbetsgivaravgift -352 240 -269 262
-1 126 247 -971 820
Summa 1772772 -1 737179
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 33419477 32932476
Anskaffningar - 487 001
Vid arets slut 33419477 33419477
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 415 654 -6 800 891
-Arets avskrivning -624 850 -614 762
Vid arets slut -8 040 504 -7 415 653
Redovisat varde vid arets slut 25378 973 26 003 824
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 6 194 000 6 194 000
Redovisat varde vid arets slut 6 194 000 6 194 000
Taxeringsvarde
Smahusenheter 49 036 000 49 036 000
Hyreshusenheter 4 178 000 6 027 000

53 214 000 55 063 000
Varav taxeringsvarde mark 17 728 000 17 728 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 181 269 181 269
-Rorelseforvarv 33790

215059 181 269
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -181 269 -181 269
-Arets avskrivning -3379 -
-184 648 -181 269

Redovisat varde vid arets slut 30411 -

Not 7 Fond for yttre underhall

Utgaende fond enligt ovan 1 286 189 kr jamte féreslagen avsattning for 2022 om 159 642 kr och
foreslaget ianspraktagande om 300 000 kr ger darefter en sammantagen fondavsattning om 1 145 831

kr vid utgangen av 2022.
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Not 8 Inteckningslan och stallda panter
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Inteckningslan 25417 014 25417 014

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 434 000 48 434 000
varav i eget forvar -14 187 000 -14 187 000

34 247 000 34 247 000

Underskrifter

Tollered 2023-

Amanda Bengtsson Fredrik Lund
Styrelseordférande

Lars Sall Michael Grasberg

Roland Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Johan Rindeberg
Revisor
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Forvaltningsberattelse
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De bostadsbyggnader som ar uppférda pa fastigheten omfattar 2 st tvaplans flerbostadshus om 4
bostader vardera, 4 st tvaplans souterangparhus om 2 bostader vardera, 3 st tvaplans
souterangradhus om 4 bostader vardera, 1 st tvaplans radhus om 2 bostader samt 4 st tvaplans
radhus om 3 bostader vardera. Salunda finns 14 st bostadsbyggnader om totalt 4 332 kvm boarea
fordelat pa 42 bostadsratter. Byggnaderna uppférdes under aren 1991-92. Marken omfattar 18 374
kvm.

Bostadsratterna representerar vardera ett andelstal i féreningen. Summan av andelstalen uppgar till
6950. A1-A4 har 113, B1 har 129, B2-B3 har 130, B4 har 131, C1-F2 har 185, G1-14 har 180 medan
K1-O3 har 167 i andelstal uttryckt per bostadsratt.

Foreningens stadgar registrerades 1996. Foreningen skall revidera stadgarna i enlighet med gallande
lagstiftning

Omval av Michael Grasberg (ordinarie), Roland Gustafsson (ordinarie) och Darko Popovic (suppleant)
pa ordinarie stamma 2022. De omvaldes pa tva (2) ar.
Valberedningen utsags och representerades av Mattias Kurlberg och Fredd Hederstedt.

Foreningen har tre 1an hos Swedbank. Styrelsen har omférhandlat ett av dessa under aret 2021, vilket
resulterat i nedanstdende sammanstallning:

1. Bundet till 271125 med rantebindningstid 7 ar, omférhandlat 2020. Detta I&n avser skulden
pa 4 777 418. Rantesatsen ar 1,020
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pa 10 319 798. Rantesatsen ar 1,260

3. Bundet till 311125 med rantebindningstid pa 10 ar, omférhandlat 2021. Detta lan avser skulden
pa 10 319 798. Rantesatsen ar 1,6

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde arligen avséttas till fond for yttre
underhall.

Styrelsen har latit uppratta en ny underhallsplan 2017 via féretaget Sustend da den gamla, befintliga
ansags av experter vara omdjlig att folja och uppdatera med anledning av bl a detaljeringsgrad och
bristande funktionalitet.

De nya funktioner i Planima-verktyg, som Sustend anvant sig av, skapar méjlighet att aktivt arbeta med
underhallsplanen pa ett automatiserat och modernt satt pa webben.

Via verktyget Planima foreligger det aven en mojlighet att fa hjalp med prissattning och berakningar i
den langsiktiga planen, t.ex. indexupprakningar éver tid samt att fa experthjalp via Sustend (support,
backup, I6pande uppdateringar, online-demos). Det ingar ocksa i Planima-licensen fragor som inte
kraver platsbesok.

Styrelsen har standigt nu standig access till underhallsplanen och den ar genomgangen 10 ar framat.
Allt &r numera uppdaterat men planen kommer att revideras varje ar med de insatser/atgarder som
vidtagits och genomforts. Underhall av foreningens pannor ingar i underhallsplanen.





BRF Stenhagen i Tollered 2(10)
769601-8360

Diskrepansen emellan avsattningar till yttre underhallsfond rekommenderade av Sustain och vara
faktiska stadgeenliga avsattningar till denna fond beror huvudsakligen pa hantering av och syn pa
ateranskaffningar. For att framover éverbrygga detta gap ar var intention att snarast mojligt separera
ateranskaffningar fran 6vriga kostnader redovisade i underhallsplanen. Det ar namligen de
forstnamnda som genererar stora behov av avsattningar till yttre underhallsfond i enlighet med
Sustains vision och berakningar. Dessa kommer istdllet ses och behandlas som investeringar med
separat plan och budget.

Under senaste rakenskapsaret har vi genomfort foljande for féreningens rakning:

- Utifran planen i Planima fér 2022 samt andra I6pande underhallsbehov som identifierats av styrelsen
har under senaste rakenskapsaret genomforts foljande insatser for foreningens rakning:

- Byte av takfonster huslangan vid Snipasvagen; 135 000 kr

- Forbattrad och utdkad belysning (lyktstolpe och nya pollare) kring gavagar vid stora lekplatsen och
stugan; 56 000 kr

- Slutférande av renovering/reparation av stora lekplatsen (Blastring, Slipning, Inoljning, monterad
stege m.m); 20 000 kr

- Markarbete stora lekplatsen (sand); 88 000 kr

Darutéver har det gjorts foljande:

- Inkdp av trailer (obromsad slapvagn) till féreningens nyttjande
- Oversyn och kompletterande av féreningens totala férsakring
- Byte av ozongeneratorer i soprum
- Riktade insatser pa fasad (tvatt, skrapning, malning, byte av plankor)
- Arborist kapat och bortforslat trad (nedblast)
- Inkdp av kompletterande utrustning for 4hjuling
- Omférhandlat Ian med 10ars fast ranta
Inkdp av brottspreventiv utrustning (dummy kameror och skylt) for omradets parkeringar samt
forbattrad och utdkad belysning
- Reducering av hyresavgift for december och januari pga radande situation med stigande
elkostnader.

Dessa atgarder har finansierats med ldpande intakter och avsatta finanser for yttre underhall inklusive
vinst ar 2021 (125 000 kr)

Underhallsatgarder planerade ar 2023

- Rensning och tvatt av rédnnor, tvatt och hydrofobering av tak, utbyte av enstaka takpannor;
ca 535 000 kr

- Lopande underhall i form av riktade insatser pa fasad (skrapning, malning, byte av plankor,

shickeri); ca 270 000 kr

- Loépande utbyte av varmepannor; ca 176 000 kr

- Loépande utbyte av dorrar och fénster

Budget fér kommande ars utgifter berdknas uppga till ca 1,4 miljoner

Investeringar ar 2023
Under ar 2023 avser vi aven att starta utredning betraffande solceller och elbilstolpar
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Finansiella data och nyckeltal Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2611134 2612507 2514 885 2610960 2610960
Rdrelseresultat 419 350 469 654 244 298 427 591 328 288
Arets resultat 90 718 125 106 -123 815 57 962 -38 006
Balansomslutning 28809893 28796227 28773980 28705353 28829728
Soliditet % 8,70 8,40 8,00 8,40 8,20
Arsavgift per kvm 567,9
Skuld per kvm 5369,0

Forandringar i eget kapital

Grundavgift Upplatelseavgifter Fonf for yttre UH Fritt eget kapital

Vid arets borjan 6 950 117 026 1121 000 1172 581
Avs till fond for yttre underhall 165 189 -165 189
Arets resultat 90 718
Vid arets slut 6 950 117 026 1286 189 1098 110

Grundavgifter har inbetalats fér samtliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen. |
vissa fall har enligt Overenskommelse en Overkurs lagts till bostadsrattsinnehavarens kopeskilling.
Denna dverkurs har tillforts bundet eget kapital under rubriken Overkursfond.

Fond for yttre underhall redovisas som en bunden fond i eget kapital. Saval avsattningar som
iansprakstaganden redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstamma.
Enligt stadgarna skall avsattning till fonden ske med minst 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Fran féregaende kvarstaende vinstmedel 1 007 392
arets resultat 90718
Totalt 1098 110
disponeras pa foljande satt
Avsattning till yttre fond ( stagdeenligt krav ) 159 642
lanspraktagande ut yttre fond ( maleri- och fasadarbeten ) -300 000
Balanseras i ny rakning 1238 468

Summa

1098 110
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avgifter och hyror 2 2 820 352 2 821 596
2 820 352 2 821 596
Rérelsens kostnader 4
Ovriga externa kostnader -1 420 532 -1 467 917
Personalkostnader 3 -352 240 -269 262
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -628 230 -614 763
Rorelseresultat 419 350 469 654
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 537 167
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 169 -344 715
Resultat efter finansiella poster 90 718 125 106

Arets resultat 90 718 125 106
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25378 972 26 003 824

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 30 411 -
25409 383 26 003 824

Summa anlédggningstillgangar 25409 383 26 003 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 442 34 284

37 442 34 284

Kassa och bank 3 363 068 2758 119

Summa omsattningstiligangar 3400 510 2792403

SUMMA TILLGANGAR 28 809 893 28 796 227
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 6 950 6 950
Upplatelseavgifter 117 026 117 026
Fond for yttre underhall 1286 189 1121 000
1410 165 1244 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1007 392 1047 475
Arets resultat 90718 125 106
1098 110 1172 581
Summa eget kapital 2508 275 2 417 557
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25417 014 25417 014
25417 014 25417 014
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 12 013 20 184
Ovriga kortfristiga skulder 57 218 34 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 815 373 906 846
884 604 961 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 809 893 28 796 227
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2003:4
Uttalande om redovisning av medel reserverade flr framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsforeningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berdknande nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen

Materiella anldggningstillgangar Nyttjiandeperiod
Arbetsmaskiner 5ar
Markanlaggning - beredning 75 ar
Markanlaggning - ytskikt 30 ar
Byggnad - stomme 75 ar
Byggnad - ovrigt 20-50 ar
Varmepannor 15 ar
Lekplats 10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avgiftsfordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta
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Not 2 Avgifter och hyror

Avgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Intakter Avgifter 2611134 2612 507
Intakter Internet 161 290 161 224
Intakter parkering 47 925 47 833
Summa 2 820 349 2 821 564

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt enligt
stdmmobeslut.

Not 4 Rorelsens kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Underhallskostnader

Reparation och underhall -95172 -186 673
Underhallsférbattringar -363 832 -392 573
-459 004 -579 246
Forbrukningsavgifter
Elektricitet -41 761 -29 336
Renhallning -116 925 -138 702
Ovriga driftskostnader -28 835 -18 075
-187 521 -186 113
Ovriga kostnader
Forsakringspremier -114 162 -109 296
Fastighetsskatt -313 868 -301 488
TV/Internet via Telia -166 584 -166 682
Hyra parkering -36 140 -30 270
Ekonomisk forvaltning/revisionsarvode -75 683 -70 061
Influtna avskrivna fordringar 26
Ovriga kostnader -67 570 -24 787
Léner och styrelsearvode inkl arbetsgivaravgift -352 240 -269 262
-1 126 247 -971 820

Summa 1772772 -1 737179
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 33419477 32932476
Anskaffningar - 487 001
Vid arets slut 33419477 33419477
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 415 654 -6 800 891
-Arets avskrivning -624 850 -614 762
Vid arets slut -8 040 504 -7 415 653
Redovisat varde vid arets slut 25378 973 26 003 824
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 6 194 000 6 194 000
Redovisat varde vid arets slut 6 194 000 6 194 000
Taxeringsvarde
Smahusenheter 49 036 000 49 036 000
Hyreshusenheter 4 178 000 6 027 000

53 214 000 55 063 000
Varav taxeringsvarde mark 17 728 000 17 728 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 181 269 181 269
-Rorelseforvarv 33790

215059 181 269
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -181 269 -181 269
-Arets avskrivning -3379 -
-184 648 -181 269

Redovisat varde vid arets slut 30411 -

Utgaende fond enligt ovan 1 286 189 kr jamte féreslagen avsattning for 2022 om 159 642 kr och
foreslaget ianspraktagande om 300 000 kr ger darefter en sammantagen fondavsattning om 1 145 831

kr vid utgangen av 2022.
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Not 8 Inteckningslan och stallda panter
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Inteckningslan 25417 014 25417 014

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 434 000 48 434 000
varav i eget forvar -14 187 000 -14 187 000

34 247 000 34 247 000

Underskrifter

Tollered 2023-

Amanda Bengtsson Fredrik Lund
Styrelseordférande

Lars Sall Michael Grasberg

Roland Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Johan Rindeberg
Revisor
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     Michael
     Gräsberg
     81.232.108.146
   
  
   
    envelope.updated
    2023-05-22T06:11:10.485Z
    HyFN-UmS2
    
     HyFN-UmS2
     /envelopes/HyFN-UmS2
     true
     1
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Anna
       Hussfelt Axelsson
       anna@lindomeredovisning.se
       Amanda
       Bengtsson
       amanda-gathner@hotmail.com
       sv_SE
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      
       Amanda
       Bengtsson
       amanda-gathner@hotmail.com
       sv_SE
     
      
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Amanda%22%2C%22familyName%22%3A%22Bengtsson%22%2C%22email%22%3A%22amanda-gathner%40hotmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Stenhagen%20i%20Tollered%22&orgNr=%22769601-8360%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Amanda%22%2C%22familyName%22%3A%22Bengtsson%22%2C%22email%22%3A%22amanda-gathner%40hotmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Stenhagen%20i%20Tollered%22&orgNr=%22769601-8360%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D
    
     
     Du har blivit inbjuden av Anna Hussfelt Axelsson till att signera följande årsredovisning:
     2023-05-22T06:11:10.449Z
   
    
     /companies/Bk6rSPHV9/users/Sk3rG0A45
     Anna
     Hussfelt Axelsson
     20.240.141.20
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T06:12:06.288Z
    HJeRnwK_Sn
    
     HJeRnwK_Sn
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2/notifications/HJeRnwK_Sn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     fredrik_lund@outlook.com
     2023-05-22T06:12:06.125Z
     0110018842161f86-0a9adb79-a0a8-46fb-89b7-9efe0322ea5f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T06:12:10.939Z
    rkxXTvYuS3
    
     rkxXTvYuS3
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/rJq4WIQHh
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/rJq4WIQHh/notifications/rkxXTvYuS3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     michael.gr@telia.com
     2023-05-22T06:12:10.739Z
     011001884216318d-5e477d87-2aba-4446-99e0-63ede9d7efeb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T06:25:36.190Z
    HyeKVWLQBn.8b50a8af-f465-47c0-8361-f1246cd857d7
    
     HyeKVWLQBn.8b50a8af-f465-47c0-8361-f1246cd857d7
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn/signatures/HyeKVWLQBn.8b50a8af-f465-47c0-8361-f1246cd857d7
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn
     
      /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/rJq4WIQHh
      MICHAEL
      GRÄSBERG
      1955/07/25
      195507256674
    
     signed
     bankid-se
     MICHAEL
     GRÄSBERG
     1955/07/25
     81.232.108.146
     
      HyeKVWLQBn
      061901d6-0528-4d96-8d72-949760a88077
      true
      2023-05-22T06:25:35.515Z
      
      
       /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/rJq4WIQHh
       MICHAEL
       GRÄSBERG
       michael.gr@telia.com
       195507256674
       1955/07/25
       81.232.108.146
     
    
     195507256674
     2023-05-22T06:25:35.515Z
   
    
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/rJq4WIQHh
     MICHAEL
     GRÄSBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T06:36:55.253Z
    BksNZIQS2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.230.236.3
      2023-05-22T06:36:55.094Z
    
     BksNZIQS2
     2023-05-22T06:36:55.094Z
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
     /envelopes/HyFN-UmS2
   
    
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
     Fredrik
     Lund
     81.230.236.3
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T06:38:38.051Z
    HyeKVWLQBn.bbfb4c12-4193-42f1-8507-7d31aedeea7f
    
     HyeKVWLQBn.bbfb4c12-4193-42f1-8507-7d31aedeea7f
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn/signatures/HyeKVWLQBn.bbfb4c12-4193-42f1-8507-7d31aedeea7f
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn
     
      /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
      FREDRIK
      LUND
      1986/10/25
      198610252978
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     LUND
     1986/10/25
     81.230.236.3
     
      HyeKVWLQBn
      f7fd726d-f938-4c30-b1e2-d4bf220bad4e
      true
      2023-05-22T06:38:37.437Z
      
      
       /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
       FREDRIK
       LUND
       fredrik_lund@outlook.com
       198610252978
       1986/10/25
       81.230.236.3
     
    
     198610252978
     2023-05-22T06:38:37.437Z
   
    
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BksNZIQS2
     FREDRIK
     LUND
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T06:38:38.317Z
    BJlLgAtuB2
    
     BJlLgAtuB2
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn/notifications/BJlLgAtuB2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johanrindeborg@gmail.com
     2023-05-22T06:38:38.204Z
     01100188422e6a93-43533835-e796-47f4-8cb1-892dc5b098ac-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-24T07:45:34.269Z
    H1NIixBorn
    
     H1NIixBorn
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn/notifications/H1NIixBorn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johanrindeborg@gmail.com
     2023-05-24T07:45:34.041Z
     011001884cb869ac-9e4a2bb6-8079-44f3-823b-af4657d88733-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    envelope.updated
    2023-05-24T07:45:38.321Z
    HyFN-UmS2
    
     HyFN-UmS2
     /envelopes/HyFN-UmS2
     true
     1
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Anna
       Hussfelt Axelsson
       anna@lindomeredovisning.se
       Amanda
       Bengtsson
       amanda-gathner@hotmail.com
       sv_SE
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      
       Amanda
       Bengtsson
       amanda-gathner@hotmail.com
       sv_SE
     
      
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Amanda%22%2C%22familyName%22%3A%22Bengtsson%22%2C%22email%22%3A%22amanda-gathner%40hotmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Stenhagen%20i%20Tollered%22&orgNr=%22769601-8360%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Amanda%22%2C%22familyName%22%3A%22Bengtsson%22%2C%22email%22%3A%22amanda-gathner%40hotmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Stenhagen%20i%20Tollered%22&orgNr=%22769601-8360%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D
    
     
     Du har blivit inbjuden av Anna Hussfelt Axelsson till att signera följande årsredovisning:
     2023-05-24T07:45:38.297Z
   
    
     /companies/Bk6rSPHV9/users/Sk3rG0A45
     Anna
     Hussfelt Axelsson
     20.240.141.20
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-24T08:50:32.739Z
    BJiNbUmBn
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.83.143
      2023-05-24T08:50:32.721Z
    
     BJiNbUmBn
     2023-05-24T08:50:32.721Z
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
     /envelopes/HyFN-UmS2
   
    
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
     Johan
     Rindeborg
     83.185.83.143
   
  
   
    signature.created
    2023-05-24T08:51:01.378Z
    HyeKVWLQBn.44cbb16e-5b76-4c7e-bc1b-75ac14654e17
    
     HyeKVWLQBn.44cbb16e-5b76-4c7e-bc1b-75ac14654e17
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn/signatures/HyeKVWLQBn.44cbb16e-5b76-4c7e-bc1b-75ac14654e17
     /envelopes/HyFN-UmS2/documents/HyeKVWLQBn
     
      /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
      Johan Åke
      Rindeborg
      1963/09/09
      196309095070
    
     signed
     bankid-se
     Johan Åke
     Rindeborg
     1963/09/09
     83.185.83.143
     
      HyeKVWLQBn
      68cc445e-c9e7-4e5f-9b3c-ffb5eff5a3a9
      true
      2023-05-24T08:51:00.806Z
      
      
       /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
       Johan Åke
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       196309095070
       1963/09/09
       83.185.83.143
     
    
     196309095070
     2023-05-24T08:51:00.806Z
   
    
     /envelopes/HyFN-UmS2/recipients/BJiNbUmBn
     Johan Åke
     Rindeborg
   
  
 
  102872
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